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Begriindung

zum Bebauungsplan "Langenacker" der Kurstadt Bad Orb

Ed

Lage im Raum

Die Kur- und Badestadt Bad Orb weist die Funktion eines Mittelzentrums auf und
dient vorwiegend éalteren Menschen zur Heilung und Erholung.

Die verkehrsméaRige Anbindung (Nadhe B 40, AnschluR A 66 Hanau-Fulda und Nahe
der Autobahn Frankfurt-GieRen) ist glinstig.

Der planerisch zu erfassende Bereich liegt im Nordwesten der Kurstadt Bad Orb, siid-
lich der Fuldaer Stral3e und umfaRt eine GréRenordnung von ca. 7 ha und wird durch
die getrichelte Markierung umgrenzt.

Planungsziele, Absichten und Inhalt des Bebauungsplan-Entwurfes

Die in dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf erfaRten Flichen sind im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Bad Orb als Wohnbauflachen ausgewiesen. Der hieraus ent-
wickelte Bebauungsplan soll fiir die weitere bauliche Entwicklung der Stadt in seinem
Geltungsbereich die notwendigen rechtlichen Grundlagen geben.

Das erfalte Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet geplant und schlieRt an ein vor-
handenes Wohngebiet an. Es stellt in Verlangerung der sidlich angrenzenden Sport-
anlagen eine Abrundung der Gemeinde dar.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung gewahrleistet geniigend Frei- und Griin-
flachen, die dem Kurcharakter der Stadt Bad Orb entsprechen.

Der Bereich des Plangebietes sieht eine héchstens zweigeschossige Bebauung vor, im
nérdlichen Bereich maximal eingeschossig.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Kinderspielplatz geplant mit umlaufender Eingrii-
‘nung.

Einer landschaftsgerechten Gestaltung dieses Ortsteiles dienen auch die in den Plan-
festsetzungen vorgesehenen Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften mit einheimi-
schen Geholzarten (siehe Pflanzenliste).



Larmschutz

Das Plangebiet wird im Norden durch die K 887, im Siiden durch die Sportanlage
sowie durch den vorhandenen SchieBstand belastet.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens im August 1988 und September 1990 wurde
von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange sowie von den Vereinen auf die Schutz-

wirdigkeit des zukinftigen Baugebietes sowie auf die Existenzerhaltung der vereins-
eigenen Sportanlagen hingewiesen.

Beide larmeinwirkenden Quellen sind gutachterlich untersucht worden.

K 887

Fir den nérdlichen Plangebietsbereich liegt ein Larmschutzgutachten Nr. L 1530 vom
20.08.1986 sowie ein Nachtrag vom 09.02.1988 des TUV Hessen vor, das Bestand-
teil des Bebauungsplanes wird.

Entsprechend dem gutachterlichen Ergebnis wurde im Bebauungsplan entlang der
K 887 eine hochabsorbierende, reflektierende, 2,50 m hohe Larmschutzwand festge-
setzt, mit einer Ostlichen und westlichen von Nord nach Siid verlaufenden Uber-
standslange von 20,0 m.

Sportanlage/SchieRsportanlage

Fir den stdlichen Plangebietsbereich liegen

a) das Larmschutzgutachten Nr. L 1530 vom 20.08.1986 und ein Nachtrag vom
09.02.1988 des TUV Hessen sowie

b) die gutachterliche Stellungnahme des Blros Erwin von Rekowski - Alfred Wolff,
Weinheim (Az. 39108-S-Bad Orb SchieRRstand) vom 10.10.1991 vor,

die Bestandteile des Bebauungsplanes werden.

Gemal den Gutachten werden die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete
von tags/nachts 55/40 dB(A) wéhrend des Trainings- und Wettkampfbetriebes erheb-
lich Gberschritten, die im Trainingsbetrieb werktags 84 dB(A), samstags 82 dB(A)
und sonntags 87 dB(A) sowie im Wettkampfbetrieb samstags 83 dB(A) und sonntags
88 dB(A) erreichen kdnnen.
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Die gutachterliche Stellungnahme von Rekowski + Wolff sowie das Larmschutzgut-
achten und Nachtrag des TUV Hessen kommen zu dem Ergebnis:

Zitat: "...daB erst bei einer Vollummantelung der SchieRstande die Anforderungen
an allgemeines Wohngebiet sicher eingehalten werden kénnen."

Da die Stadt Bad Orb aufgrund ihrer topographischen Lage in ihren Bauflichen einge-
schrankt ist und keinerlei Mdglichkeit besteht, den SchieRBstand auszulagern, wird mit
Realisierung des Baugebietes die Ummantelung des SchieRstandes erfolgen. Da die
Kosten hierfir ca. 1,0 Mio. DM nach Kostenvoranschlag betragen werden, kann
diese MalRnahme nur mittelfristig durch den jeweils abgedeckten Haushalt der Stadt
Bad Orb erfolgen.

Die Stadt Bad Orb sowie der Schutzverein werden hierzu konkrete vertragliche Ver-
einbarungen treffen.

Im Siden des Plangebietes, in Gegenlage zu den sportlichen Anlagen, werden auRer-
dem Flachen nach & 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt, mit der MaRgabe, daR die den
Sportanlagen gegeniiberliegende Hauserzeile auf der Siidseite mit Schallschutzfen-
stern (Schallschutzklasse lll nach VDI 2720) auszustatten ist.

ErschlieBung

Die Anbindung des Planbereiches an vorhandene Wohnbebauung erfolgt iiber den
Waéchtersbacher-, Mittel- und Kinzigweg sowie von der im Siiden des Baugebietes
gelegenen Planstrale.

Fur die StraRenflihrung ist das Léangsgefalle auf maximal 10 % zu begrenzen.

Bei der Dimensionierung der Wendeplatze an den PlanstraRen 'A', 'D', 'E' und 'F'
wird ein Radius von 6,25 m festgesetzt, um gemaR den "Richtlinien fiir die Anlage
von Stadtstraen” das notwendige Rangieren von Millfahrzeugen etc. méglichst ge-
ring zu halten.

Die StralRen erhalten z. T. beiderseits, z. T. einseitig Blrgersteige. Nur die befahrba-
ren Wohnwege bleiben ohne Blirgersteig.

Der Wéchtersbacher Feldweg wird an die Verlangerung des Wachtersbacher Weges
angebunden.
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Der an der Westgrenze des Geltungsbereiches verlaufende Heckenzug ist gemaR § 9,
Abs. 1, Ziffer 10 und Ziffer 25 BauGB zu erhalten und in seinem Bestand zu schiit-
zen. Daher werden die Versorgungsanlagen und Leitungstrassen fiir Strom und Was-
ser in einem 2 m breiten FuBweg mit Leitungsrecht an der Ostgrenze ausgewiesen.
Dies auch im Hinblick auf den im Westen angrenzenden Regionalen Griinzug, der ge-
mafl Regionalem Raumordnungsplan Sitidhessen keine Siedlungserweiterung in diese
Richtung zulaft. |

Als geeigneter Standort flr eine Trafostation wird die Flache &stlich der Pkw-Stell-
platze am Kinderspielplatz vorgeschlagen.

Die notwendige Druckerhéhungsanlage fir die Baupldtze 1-15 ist im Bereich der
norddstlich liegenden Pkw-Stellplatze geplant.

Der geplante Bereich wird im Norden zur Fuldaer StraRe mit Baum- und Strauchpflan-
zung als privatem Pflanzgebot eingegriint.

Die entlang der Bahnlinie stdlich der PlanstraBe vorgesehenen Griinflichen werden
als offentliche Flachen gewidmet, die zu erhaltenden Baum- und Strauchgruppen
entlang der westlichen Grenze werden durch die Stadt auf 10 m Breite mit einheimi-
schen Gehdlzen ergénzt und unterhalten.

Kosten der ErschlieBung

Die Kosten der Erschliefung werden auf ca. 2,5 Mio. DM geschétzt.

Aufgestellt: im Februar 1987
erganzt im Februar 1990
erganzt im September 1990
erganzt im November 1993
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