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Kurstadt Bad Orb
Bebauungsplan ,Naturerlebniswelt / Wildpark / Wanderheim / Horstberg* Textliche Festsetzungen

Die folgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in
Verbindung mit den Festsetzungen des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplanes

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 03.11.2017 (BGBI S. 3634) in Verbindung mit der Neufassung der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786) und der Planzei-
chenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58) werden folgende
Festsetzungen getroffen:

1.1. Offentliche Griinfliche — Kur- und Heilwald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Die festgesetzte offentliche Grunflache ist als Kur- und Heilwaldflache herzu-
stellen, weiterzuentwickeln und dauerhaft im Bestand zu erhalten. Die Grinfla-
che dient somit insbesondere einer naturbasierten Nutzung spezieller Indikati-
onen im Rahmen der Gesundheitsférderung, Pravention und Rehabilitation.

Die zur therapeutischen Behandlung erforderlichen baulichen Anlagen dtirfen in
der nordlichen Grunflache eine Grundflache von 5.000 m? und in der sudlichen
Grunflache eine Grundflache von 1.000 m? nicht Uberschreiten.

Dabei darf jede einzelne bauliche Anlage eine Flache von 500 m? nicht Gber-
schreiten.

Zulassig sind:

- Bereiche mit Sitz- und Liegemdglichkeiten

- Erste-Hilfe-Stutzpunkt(e)

- Schutz-/Lager- und Rettungshitten

- Sanitaranlagen

- Einrichtungen und Anlagen fir sportliche Aktivitaten

- Kneipp-Infrastrukturen

- Maximal 15 Holzlagerplatze mit einer HOhe von max. 2,5 m uber der natur-
lichen Gelandeoberflache und einer Grundflache von jeweils bis zu 500 m?,
ausgenommen hiervon sind temporare Holzpolterplatze.

sowie hierfur erforderlichen ErschlieRungsanlagen

Die maximale Hoéhe von Gebauden darf 5 m Uber dem natlrlichen Gelande
nicht Uberschreiten.

Der vorhandene Bestand an Waldbaumen ist zu erhalten. Bei Ausfallen sind
klimaresiliente und standortgerechte Baumarten aus Naturverjingung nachzu-
ziehen oder neu zu pflanzen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 2von 7



Kurstadt Bad Orb
Bebauungsplan ,Naturerlebniswelt / Wildpark / Wanderheim / Horstberg* Textliche Festsetzungen

Zum langfristigen Erhalt und zur Sicherung des Waldbestandes sind forstwirt-
schaftliche PflegemalRnahmen erforderlich. So ist die Entnahme von Einzelbau-
men und sukzessiv aufkommenden Gehdlzbestanden zulassig.

Auch die jagdliche Nutzung ist innerhalb der Flachen zulassig.

Zulassig sind:

- Schutz- und Jagdhutten
- Hochsitze

- Verbissschutzzaune

- Anlage von Wildwiesen

Die flachenhafte Entnahme von Baumbestanden mit einer Grundflache von
mehr als 5.000 m? (Kahlschlag) ist unzulassig. Ausnahmen von dieser Flachen-
begrenzung sind bei einem intensiven Schadlingsbefall zulassig.

. Von Bebauung freizuhaltende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als Wald festgesetzten Flache sind nur bauliche Anlagen zulassig,
die fur die Bewirtschaftung und Pflege der Waldbestande sowie flir die Aus-
ubung der Jagd erforderlich sind. Weiterhin sind Schutzhitten sowie Holzlager-
platze zulassig.

. Sondergebiet — Walderlebniswelt

(§ 11 BauNVO)

Die Sondergebietsflache — Walderlebniswelt dient ausschliel3lich der natur-
raumbezogenen Erholung und praxisnahen Umweltbildung. Die erforderlichen
baulichen Anlagen durfen eine Grundflachenzahl von 0,2 nicht Gberschreiten.

Zulassig sind:

- Empfangsgebaude

- Sanitare Anlagen

- Gastronomiegebaude - Waldimbiss

- Multifunktionsgebaude fur Ausstellungen und Aufenthalt
- Lagergebaude

Die Dachflachen der Gebaude sind extensiv zu begriinen und dauerhaft im Be-
stand zu unterhalten. Die maximale Hohe der Gebaude darf 5 m Uber dem na-
tdrlichen Gelande nicht Gberschreiten.
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Neben den Gebauden sind innerhalb des Sondergebietes — Walderlebniswelt
folgende Nutzungen und Anlagen zulassig:

- Spielplatze / Spielgerate

- Bereiche mit Sitz- und Liegemdoglichkeiten
- Aussichtsplattformen

- Wildgehege mit Wildschutzhitten

- Streichelzoo

- Schutz- und Rettungshutten

- Erste-Hilfe-Stutzpunkt

- Sammelplatze

Samtliche Wege- und Flachenbefestigungen sind wasserdurchlassig herzustel-
len.

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist einer Versickerung zuzufih-
ren.

Durchsichtverwehrende Zaune und Einfriedigungen sind unzulassig. Zaune mit
einer Hohe von bis zu 2,5 m sind zulassig.

. Sondergebiet — Ausflugslokal, — Wanderheim

(§ 11 BauNVO)

Die Sondergebietsflachen — Ausflugslokal bzw. — Wanderheim dienen aus-
schliel3lich der Errichtung und Nutzung von zweckgebundenen Gebauden und
Nebenanlagen insbesondere durch Schank- und Speisewirtschaften sowie flr
Beherbergungsbetriebe. Weiterhin sind Wohnungen fur Betriebsinhaber und
-leiter sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) fir bauliche Anlagen der jeweiligen Son-
dergebietsflache betragt hochstens 0,3.
Es sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig.

. Flache fiir Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Gebiaude und Ein-

richtungen — Waldkita
(§ 5Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur Gemeinbedarf dient ausschlieBlich der Errichtung eines Waldkin-
dergartens.

Zulassig ist die Errichtung von baulichen Anlagen, das Aufstellen von Bauwagen
und Umkleidecontainern sowie die Errichtung zweckgebundener baulicher An-
lagen, die einer Kindergartennutzung unterliegen.

Die maximale Grundflache fur bauliche Anlagen darf 200 m? nicht Uberschrei-
ten. Es ist nur 1 Vollgeschoss zulassig.
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.7. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

0 Waldentwicklung: Reiner Laubwald

Auf den samtlich bereits geraumten Kahlflachen ist eine Bestockungs-
umwandlung von Nadelwald zu Laubwald umzusetzen. Hierzu ist - so-
weit nicht bereits erfolgt - eine Pflanzung von Buche (Fagus sylvatica)
mit ca. 4000 Stick je Hektar durchzuflihren. Alternativ kann eine Eichel-
saat (Quercus robur, Quercus petraea) mit ca. 5000 Stuck je Hektar er-
folgen. Sollte die Eichelsaat aufgrund von Saatausfallen nicht zu einer
ausreichenden Dichte von Eichenjungwuchs flihren, ist eine erganzende
Anpflanzung von Buchen durchzufuhren.

Der Ablauf der nattrlichen Sukzession mit Birke, Espe und Salweide ist
zuzulassen. Um das Entstehen reiner Laubwaldbestande zu gewahrleis-
ten, ist eine fortlaufende Entfernung des aufkommenden Nadelholzjung-
wuchses durchzufihren.

Auf Dauer werden sich Buche und Eiche aufgrund ihrer Konkurrenzkraft
gegen die Pionier-Baumarten durchsetzen.

@ Waldentwicklung: Eichenmischwald

Die Flache ist dauerhaft aus der forstlichen Nutzung herauszunehmen.
Zur Erhohung des Anteils an stehenden und liegendem Totholz sowie zur
Erhdhung der Strukturvielfalt sind - soweit nicht bereits erfolgt - 10 Bau-
me zu ringeln und 10 Baume zu fallen und im Bestand liegen zu lassen.
Fir die MaRnahmen sind die Baumarten Eiche und Kiefer zu etwa glei-
chen Anteilen auszuwahlen.

Darlber hinaus sind - soweit nicht bereits erfolgt - die vorhandenen Fich-
ten zu fallen und als Totholz im Bestand zu belassen. Wieder aufkom-
mende Fichten sollen im Zuge der MalRnahme kontinuierlich entfernt wer-
den. Sofern im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht randlich entlang
der begrenzenden Waldwege Baume oder Teile davon entfernt werden
mussen, sind sie als Totholz in den Bestand zu legen und dort dem na-
turlichen Zerfall zu Gberlassen.

@ Dauerhafter und vollstandiger Nutzungsverzicht im Wald

Zur Erhdhung des naturschutzfachlich besonders hochwertigen Totholz-
anteils sollen - soweit nicht bereits erfolgt - gleichmafig Uber die gesamte
Flache verteilt einzelne starkere Baume (8 Buchen, 4 Eichen und 4
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Larchen) geringelt (je die Halfte) bzw. gefallt (ebenfalls je die Halfte) und
im Bestand stehen bzw. liegen gelassen und der natirlichen Zersetzung
uberlassen werden. Daruber hinaus sind in der Abteilung 44A und im
sudlichen Teil 45B - soweit nicht bereits erfolgt - je eine zusammenste-
hende Gruppe von 10 Baumen zu fallen (je 5 Stiick) und zu ringeln (je 5
Stuck).

Als Strukturbereicherung (z.B. fur die Wildkatze) sind - soweit nicht be-
reits erfolgt - geeignete Unterschlupfmdglichkeiten einzubringen bzw. zu
gestalten (z.B. durch Einbringen von Fichtenkronen o0.a. Restholz aus der
Forstwirtschaft).

Entfernung der im Bereich der Flache vorhandenen Jagdhitte (ein-
schliel3lich der in ihrem Umfeld vorhandenen Flachenbefestigungen und
Ziergeholze) und Uberlassen des Bereichs der natiirlichen Sukzession.

0 Sicherung extensiv genutzter Wiesenflachen:

Innerhalb dieser Flache ist die vorhandene Wiesenvegetation zu erhal-
ten. Das Aufbringen von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zuladssig. Das im Rahmen von Pflegemallnahmen anfallende
Schnittgut ist von der Flache abzuraumen.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE UBER-

NAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN

VORSCHRIFTEN

Im Plangebiet befinden sich Wasserschutzgebiete der Kurstadt Bad Orb nam-
lich das Trinkwasserschutzgebiet (Zone II, Ill, IlIA und 1lIB) fur die Kaiser-
bornquelle (WSG-ID: 435-002) sowie die Trinkwasserschutzgebiete (Zone I, lI
und Ill) fir die Quellen im Orbtal (WSG-ID: 435-001).

Ebenfalls wird das Trinkwasserschutzgebiet (Zone Ill) fur die Spessartquelle
von Hessenwasser (WSG-ID: 435-019) nachrichtlich Gbernommen.

Das Plangebiet befindet sich in der qualitativen Schutzzone I1I/2 des Heilquel-
lenschutzgebietes Bad Orb (WSG-ID: 435-137) sowie in der quantitativen
Schutzzone B des Heilquellenschutzgebietes Bad Orb (WSG-ID: 435-136).

HINWEISE UND VERMERKE

Waldpflegekonzept

Unter der Zielsetzung der praventiven und therapeutischen Nutzung der Offent-
lichen Grinflache - Kur- und Heilwald - ist zur Erhaltung und langfristigen
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IV.

Stabilisierung der Waldbestande ein diesen Zielen in besonderer Weise dienen-
des Waldpflegekonzept zu erarbeiten.

Zur Koexistenz von Jagd- und Therapiezeiten innerhalb der ,Offentlichen Griin-

flache - Kur- und Heilwald“ sind vertragliche Regelungen zwischen den Nutzer-
gruppen abzuschliel3en.

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, wie z.B. Scherben, Steingerate und
Skelettreste sind unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Ar-
chaologische Denkmalpflege Hessen, zu melden. Funde und Fundstellen sind
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schutzen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entspre-
chend zu belehren.
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