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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung beduirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Dar-
Uber hinaus werden die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Prifungen
und Antrage in dieses Dokument integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Orb hat gemaf § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,WemmstraRe“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
in der Kernstadt beschlossen.

1.2.1  Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO
(Baunutzungsverordnung), um den Bestand zu erfassen und durch weitere Baugrundstiicke zu ergan-
zen. Der vorhandene Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie der Parkplatzbereich werden stadtebaulich neu
geordnet. Weiterhin erfolgt die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Spielplatz‘. Die stadtebaulichen Ziele gelten auch fiir FNP-Anderung.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt ostlich in der Kernstadt von Bad Orb. Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines
rechtskraftigen Bebauungsplans. Es bestehen jedoch schon eine Vielzahl von Wohnbebauungen, ein
grof3flachiger Schotter- und Asphaltplatz, ein Spielplatz, StraRBenverkehrsflachen sowie Grinflachen in
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Form Kleingartenanlagen (genutzt / ungenutzt), kleinflachigen Weideflachen, Sukzessionsflachen, Feld-
gehdlzen sowie Gartengrundstiicken der Wohnbebauungen im Bereich des Plangebietes.

Nach KLAUSING (1988) liegt der Geltungsbereich der Bauleitplanung naturraumlich in der Teileinheit
141.5 ,Nordlicher Sandsteinspessart” (Haupteinheit 141 ,Hessisch-Frankisches Bergland®). Die Héhen-
lage des Plangebietes fallt nérdlich von 210 m .. NN sowie 6stlich von ca. 205 m @. NN in stdwestlicher
Richtung auf ca. 190 m u. NN ab.

e x

A ) 4 -\i_ = i 99 ! i /
Abb. 1: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im raumlichen Zusammenhang (Quelle: NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 03.03.2022, eigene Bearbeitung).

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemalR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Plangebiet werden Allgemeine Wohngebiete gemald § 4 BauNVO ausgewiesen. Fur das Allge-
meine Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 1 wird eine GRZ=0,3 (Grundflachenzahl) und eine GFZ=0,6 (Ge-
schossflachenzahl) festgesetzt. Fur die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 2 und Nr. 3 wird je-
weils eine GRZ=0,4 festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 2 wird eine GFZ=0,7
und in den Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 3 eine GFZ=0,8 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird in
den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nr. 1 und Nr. 2 auf Z=Il sowie in den Wohngebieten mit der
Ifd. Nr. 3 auf Z =lIIl festgesetzt. In den Baugebieten mit der Ifd. Nr. 1 wird zudem eine Firsththe von 8,5
und in den Baugebieten mit der laufenden Nr. 2 eine Firsthéhe von 9,0 m festgesetzt. Fir alle Allgemei-
nen Wohngebiete des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf gehéren begrifflich nicht zu den Baugebieten und sind damit von
der Erméachtigung des § 1 Abs. 3 BauNVO grundsatzlich nicht erfasst; die entsprechenden Vorschriften
der Baunutzungsverordnung finden daher auf sie zunéchst keine Anwendung. Innerhalb der Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und
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Einrichtungen® wird eine GRZ=0,7 und eine GFZ=1,4 mit der Geschossflachenzahl Z=Il sowie eine of-
fene Bauweise festgesetzt.

Des Weiteren erfolgt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB die Ausweisung einer
offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz“. Innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* sind zulassig:

die dem Nutzungszweck zugeordneten Nebenanlagen wie u.a. Spielgerate, Freisitze, Mobiliar,
FuBwege und Bewegungsflachen,

sowie die Errichtung baulicher Anlagen zum Schall- und Sichtschutz mit einer Héhe maximal
2,5 m Uber der natirlichen Geléandeoberkante.

Weitere textliche Festsetzungen werden an entsprechender Stelle im Umweltbericht aufgefihrt.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem
Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der Vorrang
der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als Ziel der
Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergénzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4
bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll. Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen inshesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nach-
verdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in
den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Kommunen Bemihungen unternommen
haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunéchst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu
untersuchen und auszuschopfen.

Mit der geplanten Baugebietsentwicklung soll zwar unter Inanspruchnahme des baulichen Auf3enbe-
reichs ein neues Wohnquartier entwickelt werden, durch die Lage am bebauten Siedlungsrand und auf-
grund der geplanten stadtebaulichen Weiterentwicklung zu den angrenzenden Wohngebieten kann die
Baugebietsentwicklung gesamtraumlich als begriindet und als Abrundung der Ortslage angesehen wer-
den. Auch die Vorgaben der Ubergeordneten Planungsebenen (Regionalplan Siidhessen) sprechen hier
fur eine Siedlungsflachenentwicklung. Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann
angemerkt werden, dass Flachen in Anspruch genommen werden, die bisher durch landwirtschaftliche
Grinlandnutzung gepragt sind. Dieser Betroffenheit stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens jedoch unter anderem die in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedurfnisse der Bevdlke-
rung, die Bevélkerungsentwicklung und die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als 6ffentliche und in
der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegentiber.

Das Planerfordernis ergibt sich aus der Tatsache, dass das bisherige Baugebiet ,Michaelstral3e/Lau-
zenstralRe® sich derzeit in der Umsetzung befindet und die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken wei-
terhin ungebrochen in Bad Orb anhélt. Aus diesem Grund hat die Stadt Bad Orb sich dazu entschieden,
den urspriinglichen Beschluss aus dem Jahr 2010/2011 fur die Aufstellung dieses Bebauungsplans
fortzufihren und neu zu aktivieren, zumal ein Grof3teil des Gebietes bereits bebaut ist und jetzt durch
eine Neuordnung der Baugrundstticke sowie durch die Schaffung einer neuen ErschlieBungsstrale der
Ortsrand im Nordosten von Bad Orb abgerundet werden kann. Somit kann zum einen eine Nachver-
dichtung bestehender Baugrundstiicke erfolgen, zum anderen kann ein Siedlungsflachenschluss
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zwischen der dstlichen und westlichen Bebauung im Bereich der Wemmstral3e bzw. der Planstra3e A
erfolgen und somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden. Das Plangebiet
wird auch Uber die ,Wemmstral3e* sowie Uber die geplanten zuséatzliche ErschlieBungsstralle A (Ver-
breiterung) und B (neue ErschlieBungsachse) innerhalb des Gebietes erschlossen. Die Planung ermég-
licht die Errichtung von Einfamilienhausern, Doppelhduser sowie Mehrfamilienhduser. Zum jetzigen Pla-
nungszeitpunkt steht jedoch die abschlielende Bauweise noch nicht fest.

Flachenbedarf:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Bad Orb in der Flur
48 die Flurstucke 20/3, 20/5, 21/1, in der Flur 50 die Flurstiicke 45/4, 49/4, 51/3, 51/4, 56/1, 56/4, 56/5,
56/6, 56/8, 62-74 und in der Flur 47 die Flurstiicke 49/2, 50-51, 51/2 — 51/6, 52/1, 53-56, 57/1-60/1, 61,
61/2, 62, 63/2, 64-70, 71/1, 71/2, 72, 73, 74/1, 75/1, 76/1. Damit umfasst das Plangebiet eine Flache
von rund 23.265 m?. Um eine uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten,
werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen (Entsiegelung, Festsetzung Frisch-
luftkorridor, Entwicklungsziel: Feldgeholz).

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitpléane sind gemafl § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Grundatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu berilcksichtigen. Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Maf3gebend fir das Plangebiet sind die Vorgaben des Regional-
plans. Der Regionalplan enthélt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplaneri-
schen Festlegungen nach § 9 Abs. 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die flachen-
nutzungsplanbezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Im Regionalplan Siidhessen 2010 ist fir den gro3ten Teil des Plangebietes ein Vorranggebiet Sied-
lung Bestand (5.2-1) dargestellt. Im norddstlichen Teilbereich wird ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft (6.3-2) dargestellt. Zudem wird Uberlagernd ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug (6.1.2-1) dar-
gestellt. Dartiber hinaus befindet sich im stdlichen Bereich des Plangebietes ein Vorbehaltsgebiet fur
vorbeugenden Hochwasserschutz.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Orb wird derzeit flachendeckender fiir das gesamte Gemar-
kungsgebiet der Stadt Bad Orb erstellt. Im Entwurf des FNPs wird der mittlere Bereich des Plangebietes
als Wohnbauflache Planung dargestellt. Nordwestlich, westliche sowie 6stlich sind Teilbereiche als
Wohnbauflache Bestand ausgewiesen. Im Sudwesten ist zudem eine Flache fir den Gemeinbedarf
ausgewiesen mit der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®.
Ostlich angeschlossen daran liegt eine Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft. Eine weitere Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft befindet sich im nérdlichen Teil des Plangebietes. Des
Weiteren befindet sich eine Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses im Sitiden des Gebietes. Darliber hinaus ist im sidlichen Bereich des Plangebie-
tes eine Grunflache Bestand mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* ausgewiesen.

Fur das Plangebiet liegt kein rechtsgiltiger Bebauungsplan vor. Das Gebiet erfasst den baupla-
nungsrechtlichen Aufl3enbereich i.S.d. § 35 BauGB und Innenbereich gemaf § 34 BauGB. An das Plan-
gebiet grenzen jedoch rechtskraftige Bebauungspléane an.
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1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie méglich vermieden werden.

Licht

Durch die siedlungsnahe Erweiterung mit Wohngebauden, ist mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
ist von einer leichten Erhéhung der Menge des kinstlichen Lichts auszugehen. Diese entsteht insbe-
sondere im Zeitraum der Dammerung oder in der Nacht sowie bei schlechten Witterungsverhaltnissen.
Die Erhdhung der Emissionen sind auf den gesteigerten Verkehr (Pkw), aber auch auf die Beleuchtung
des Verkehrsraumes sowie auf die neu errichteten Nutzungen zuriickzufiihren. Um die Lichtverschmut-
zung und den daraus resultierenden negativen Effekten der Immissionen entgegenzuwirken, empfiehlt
es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmitteln mit UV-armen Lichtspektren u. a. auch
die Beleuchtungszeiten fiir AuRenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweif3e Lichtfarben
verwendet werden.

Temperatur

Im Gebiet ist durch die ermdglichten Neuversiegelungen von einer Erh6hung der Temperatur auszuge-
hen. Durch angrenzende Waldgebiete sowie den Auenbereich des Haselbaches ist jedoch mit keinem
erheblichen Temperaturanstieg im Bereich des Plangebietes zu rechnen. Eine Uberstellung der Freifla-
chen mit gro3kronigen Laubbaumen kann sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schatten-
wurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) positiv auswirken.

Larm

Mit der geplanten Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und Gebauden, die dem kulturellen
Zweck dienen, im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen kann dem genannten Tren-
nungsgrundsatz des 8 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden. Luftwarmepumpen, Klimaanla-
gen, Liftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleichbare Anlagen sind so zu errichten und zu
betreiben, dass die einschlagigen Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten einge-
halten werden.

Schadstoffe (Luft)

In der Regel sind die Stickstoffbelastungen aus Wohn- und Mischgebieten im Vergleich zu anderen
Nutzungen als gering zu bewerten (FGSV 2019). Die vorliegende Planung wird voraussichtlich keine
besonderen Schadstoffemissionen zur Folge haben, wenn im Plangebiet emissionsarme Wohnbebau-
ungen entwickelt werden. Das mit der Umsetzung der Planung gesteigerte Verkehrsaufkommen wird

sich im Uberschaubaren Rahmen halten. Das Plangebiet ist fuBlaufig an den 6ffentlichen Nahverkehr
angeschlossen (Bushaltestellen, ca. 300 bis 400 m entfernt). Mit der geplanten Zuordnung der Gebiets-
typen zu den bereits vorhandenen Nutzungen im ndheren Umfeld des Plangebietes kann den genann-
ten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden.
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1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Bei einer Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub sind die
Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen“ der Regierungsprasidien Darmstadt, Gie-
Ben und Kassel in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten (www.rp-giessen.hessen.de Umwelt &
Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das Baumerkblatt enthélt Informationen im
Hinblick auf eine ordnungsgemafie Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseiti-
gung von Bauabfallen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle, wie z.B.
Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfélle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeitna-
hen Verwertung zugefihrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung bzw. Vergeudung zu schiitzen (8202 BauGB).

Die verkehrsméRige ErschlieBung und Abfallbehélteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Ent-
sorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (8 37 Abs.4 HWG). Die Errichtung von Anlagen zum Speichern von auf Dachflachen aufge-
fangenem Regenwasser sowie die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser werden empfohlen.

Altlasten und Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der Stadt Bad Orb keine Informationen zu Altlasten, Altstandorten oder
Kampfmitteln im Plangebiet vor.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben flr
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlielilich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fir den Gebaudebetrieb in
der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Dariiber hinaus wurde im Hinblick auf die geplante Baugebietsentwicklung ein Energiekonzept erstellt,
im Rahmen dessen die Mdglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien und der Energieeinsparung
geprift und dargelegt werden.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude sowie der neu anzulegenden Stral3enflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Hauser, Nebenanlagen und befestigte Flachen sollten ressourceneffizient erstellt werden. Weiterhin
sollten Materialien verwenden werden, die riickstandlos recycelt werden kdnnen. Insbesondere War-
medammverbundsysteme, die wéhrend ihrer Nutzungszeit zur Einsparung von Heizkosten und damit
zur Reduzierung von Treibhausgasen fuhren kénnen, stellen oftmals durch ihre Verarbeitung ein Prob-
lem beim Recycling dar. Weiterhin werden u. a. bei den Dammsystemen potenziell gesundheitsschad-
liche bzw. brandgefahrliche Materialien verwendet (wie Biozide). Bei der Nutzung der Wohnanlagen
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sollte auf fossile Energietrager verzichtet und vielmehr Technologien zur Reduzierung von Treibhaus-
gasen eingesetzt werden (Warmepumpe, Solarkollektor).

2.  Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Geméal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengeprift
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 2,3 ha. Innerhalb des Plangebietes haben sich Uiberwie-
gend Bdden aus Auengleye gebildet. Diese werden der Haupteinheit der Boden aus fluviatilen Sedi-
menten zu geordnet. In Bereichen bestehender Bebauungen reduziert sich die Aussage auf einen Hin-
weis auf eine potenziell nattirliche Verbreitung. Im nordéstlichen Teil des Plangebietes bestehen zudem
Boden aus Braunerden und Regosolen (Hauptgruppe: Béden aus solifluidalen Sedimenten).

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer
Hessen) verschiedener Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt)
zu einer Gesamtbewertung. Darin wird der Boden im nordlichen Teil des Plangebietes mit einem gerin-
gen Bodenfunktionserfiillungsgrad bewertet. Dabei wurde das Ertragspotential und die Standorttypisie-
rung mit mittel, die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermdgens mit gering bewertet. Weiterhin wird
ein Flachenbereich mit einer mittleren bodenfunktionalen Gesamtbewertung bewertet. Dabei wird das
Ertragspotenzial mit hoch sowie die Standorttypisierung, die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltever-
mogen mit mittel angegeben. In Bereichen bestehender Bebauungen sind keine Angaben zur Boden-
funktion vorhanden (Abb. 2). Durch die Uberbauungen ist eine nachhaltig negative Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen anzunehmen. Innerhalb der bestehenden Freiflachen kann eine geringe bis mittlere
Gesamtbewertung angenommen werden, gemafd den im Plangebiet bewerteten Flachenbereichen.
Nach dem BodenViewer Hessen liegt die Acker- und Griinlandzahl Gberwiegend zwischen 35 bis 40,
teilweise zwischen 50 bis 55 (Abb. 3). Fir das Plangebiet sind keine Angaben zur Erosionsbewertung
Mais vorhanden. Der K-Faktor wird mit 0,2 bis kleiner als 0,3 angegeben, was einer mittleren Erosions-
anfélligkeit fr die vorhandenen Bdden entspricht.

Durch die vorliegende Planung entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer Bebauung auf
die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Zirka die Halfte des Plangebietes ist bereits tber-
plant und weist Bebauungen mit Freiflachen sowie versiegelten Stral3enverkehrsflachen auf. Innerhalb
dieser Gebiete ist mit Rechtskraft des Bebauungsplanes von keinen weiteren erheblichen
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Bodeneingriffen auszugehen. In nicht Giberplanten Bereichen werden Umsetzung der Planung vor allem
Pflanzen besonders beeintrachtigt. Aber auch die Funktion des Wasserhaushaltes wird durch die ver-
schiedenen Wirkfaktoren gestort. Durch den Bau kommt es unter anderem zu neuen Fléachenversiege-
lungen, Verdichtung sowie Auftrag und Uberdeckung. Dadurch ist von einer Beeintrachtigung der Flora,
der Funktion des Wasserhaushaltes und der Archivfunktion auszugehen.

Bodenmnktionsng
Funktionserfullungsgrad
[T o-nicht bewertet
. 1-sehr gering

[ 2-gering

[ 3-mittel

B 4-poch

B 5-sehrhoch

Abb. 2: Bodenfunktionale Gesamtbewertungen im Bereich des Plangebietes (Quelle: BodenViewer, Zugriffsdatum:
03.03.2022, eigene Bearbeitung).

Acker-/Grinlandzahl
Acker- bzw. Griinlandzahl
B -obis<=5
B -sbis<=10
B > 10bis<=15
B >i15bis<=20
B >20bis<=25
> 25 bis <= 30
[ »z0bis<=35
O »3sbis<=40
[ »4obis<=45
[ »a4sbis<=350
[J »s0bis<=55
[ »ssbis<=60
[ »sobis<=65

| [ »6sbis<=70
B >70bis<=75
> 75 bis <= 80
B >sobis<=s5
B >ssbis<=90
B > sobis<=95
B > osbis<=100
B > 100bis<=105

Abb. 3: Acker- und Griunlandzahl der Boéden im Bereich des Plangebietes (Quelle: BodenViewer, Zugriffsdatum:
03.03.2022 eigene Bearbeitung).

Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Geltungsbereichs sind der Stadt Bad Orb keine Altlasten bzw. altlastenverdachtige Fla-
chen bekannt.

Vorentwurf — Planstand: 28.03.2022 11



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Wemmstrafe*

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Diese gehen mit Umsetzung der Planung weitgehend verloren.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine erheblichen Bodenverédnderungen im Plangebiet zu
erwarten. Die landwirtschaftliche Nutzung wirde im Gebiet fortbestehen.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auf-
trag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
Archiv der Natur- und Kulturlandschaft
Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Bodenvorbelastung werden mogliche Auswirkungen auf den
Boden jedoch gering ausfallen.

Minderung des Bodeneingriffs

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fir die
Bauausfuihrung und ErschlieBungsplanung aufgefuhrt (HMUELV 2011):

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens
nach 8 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und B6-
den mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Réadern oder Ket-
tenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil oder Tragschotter.

Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absper-
rung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustraf3en und Lagerflachen; bodenschonende
Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Nieder-
schlag ist z.B. durch einen Entwasserungsgraben an der hangaufwérts gelegenen Seite des
Grundstiickes wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundsttick herumzuleiten; Anlegen
von Ruickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
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e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht tibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befah-
ren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwen-
dung von Geotextil oder Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelméiiig zu kontrol-
lieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort, d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspriing-
lichen Reihenfolge wieder einzubauen.

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivie-
rung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen” (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden Mal3nahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Eingriffsbewertung

Die Bdden im Plangebiet sind bereits teilweise durch Wohnbebauungen, Stralenverkehrsflachen und
einen Festplatz versiegelt und besitzen hierdurch keine Funktion mehr fir den Naturhaushalt und fur
die Landwirtschaft. Mit Umsetzung der Planung werden jedoch auch unversiegelte Flachen Uberplant,
welche eine geringe bis mittlere bodenfunktionalen Gesamtbewertung und einer mittlere Acker- und
Griunlandzahl. Durch die Neusiegelungen sind mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem
Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen sowie mit dem Verlust natirlich anstehender Boden
und Bodenfunktionen. Die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. gesetzlichen Regelun-
gen sind grundsatzlich geeignet, Eingriffswirkungen fir den Bodenhaushalt wirksam zu minimieren:

Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasen-
kammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 10
% zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern

Entwicklungsziel: Feldgeholz: Das Feldgehélz im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist regelméalig
alle 5 Jahre Auf-den-Stock zu setzen. Die vorhandenen standortgerechten Laubgehdlze sind fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

Entwicklungsziel: Retentionsmulde: Durch den punktuellen Aufbruch der Uferbefestigung ist im Bereich
des derzeitigen Festplatzes die Anlage einer Retentionsmulde zu initiieren. Die Befestigung des Fest-
platzes ist zuriickzubauen und die Flache naturnah zu gestalten (gelenkte Sukzession). Die aufkom-
menden Gehdlze sind alle funf Jahre Auf-den-Stock zu setzen.

Innerhalb der umgrenzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die vorhandenen Pflanzungen dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgang sind diese
durch einheimische standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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100 % der Grundsticksfreiflachen sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflache anzulegen.
Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es
gilt ein Laubbaum je 25 m2, ein Strauch je 2 m2 Grundsticksflache. Die nach den bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten, zu erhaltenden Straucher und Baume kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schot-
ter-schuttungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5m?2 sind unzulassig, soweit sie nicht
dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen ent-
sprechend dem jeweiligen Dachiiberstand).

2.2 Wasser

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der qualitativen Schutzzone I11/1 des Heilquellenschutzgebietes Bad Orb.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine stehenden Oberflachengewdasser vorhanden. Entlang der sudli-
chen Plangebietsgrenze verlauft jedoch das FlieRgewasser Haselbach aus dstlicher in westlicher Rich-
tung (Abb. 4). Beidseitig des FlieRgewassers sind Uberschwemmungsgebiete verzeichnet (HQ 100).
Die vorliegende Planung tangiert dabei Teile des Uberschwemmungsgebietes (Abb. 5).

\e WA LA, - it o
Abb. 4: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zum sidlich verlaufenden FlieBgewasser Hasaelbach (Quelle: Wrrl-
Viewer, Zugriffsdatum: 03.03.2022, eigene Bearbeitung).
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Abb. 5: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zu verzeichneten Uberschwemmungs- und Abflussgebieten
(Quelle: HWRM-Viewer, Zugriffsdatum: 03.03.2022, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines festgesetzten Heilquellenschutzgebietes sowie teilweise in einem
Uberschwemmungsgebiet. Entsprechende Ge- und Verbote sind zu beachten.

Das Plangebiet ist teilweise unversiegelt. Mit Umsetzung der Planung werden weitflachige Neuversie-
gelungen im Bereich des Plangebietes stattfinden. Dadurch wird neben der Bodenfunktion auch die
Moglichkeit der Grundwasserneubildung eingeschrénkt, wahrend der Oberflachenabfluss gesteigert
wird. Dadurch ist mit Umsetzung der Planung im Ganzen ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut Wasser
durch das Vorhaben ersichtlich.

Um grundsatzlich den mit der Bodenverdnderung verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erh6hung des Spitzenabflusses der Vorfluter, stei-
gende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, sieht der Be-
bauungsplan textliche Festsetzungen vor.

So sind Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit
Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchléssiges Pflaster mit einem Mindestfugenanteil
von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.
Weiterhin wird im nérdlichen Teil des Plangebietes ein Feldgeholz festgesetzt, welches regelmafiig alle
5 Jahre Auf-den-Stock zu setzen ist. Die vorhandenen standortgerechten Laubgehdlze sind fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Die Flachen kdnnen weiterhin zur Grundwasserneubildung und Verdunstung beitragen.

Im stdlichen Teil des Plangebietes soll punktuell die Uferbefestigung aufgebrochen und im Bereich des
derzeitigen Festplatzes die Anlage einer Retentionsmulde initiiert werden. Die Befestigung des Fest-
platzes ist zuriickzubauen und die Flache naturnah zu gestalten (gelenkte Sukzession). Die aufkom-
menden Gehdlze sind alle finf Jahre Auf-den-Stock zu setzen.
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Innerhalb der umgrenzten Flache zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die vorhandenen Pflanzungen dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgang sind diese
durch einheimische standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

100 % der Grundstiicksfreiflachen sind als Garten, Pflanzbeet oder natlrliche Grinflache anzulegen.
Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es
gilt ein Laubbaum je 25 m2, ein Strauch je 2 m2 Grundstiicksflache. Die nach den bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten, zu erhaltenden Straucher und Baume kénnen zur
Anrechnung gebracht werden.

Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotter-schiittungen von mehr als
1 m2 Flache oder in der Summe von 5m2 sind unzuléssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am
Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen
Dachiiberstand).

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berticksichtigen ist. Das BauGB tbernimmt wiederum die Anforderungen des
§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleit-
planung, sodass gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen
der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand von Bad Orb und umfasst bereits versiegelte Flachen
in Form von Wohnbebauungen und Gebaude fir kulturelle Zwecke wie StralRenverkehrsflachen. Wei-
terhin umfasst das Plangebiet Wiesenflachen, Gartenanlagen sowie Gehdolzflachen. Wegen der Fla-
chengrof3e im Plangebiet kommt den Freiflachen des Plangebietes prinzipiell eine untergeordnete Funk-
tion im Rahmen der Kaltluftbildung und Lufthygiene zu.

Eingriffsbewertung

Mit Umsetzung der Planung stehen die Flachen des Plangebietes zur Kaltluftbildung und Lufthygiene
nicht mehr oder nur eingeschrankt zur Verfiigung. Um den gesamten Bereich des Stadtteils befinden
sich jedoch weitere ausgedehnte Freiflachen, v.a. in Form von groR3flachigen Waldflachen sowie den
Auenbereichen des Haselbaches, die der Kaltluftbildung und Lufthygiene beitragen kénnen. Die vorlie-
gende Planung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir das Klima und dem Klimawandel relevanten
Emissionen zur Folge haben, wenn im Plangebiet emissionsarme Wohnbebauungen entwickelt werden.
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Das Verkehrsaufkommen wird sich im tiberschaubaren Rahmen erhdhen. Das Plangebiet ist ful3laufig
an den o6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen (Bushaltestellen).

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor al-
lem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer geringen Einschrankung der Verdunstung und
einem geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Durch textliche Festsetzungen
kdnnen die beschriebenen negativen Effekte minimiert werden:

So sind Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit
Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit einem Mindestfugenanteil
von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.
Weiterhin wird im nérdlichen Teil des Plangebietes ein Feldgeholz festgesetzt, welches regelmafig alle
5 Jahre Auf-den-Stock zu setzen ist. Die vorhandenen standortgerechten Laubgehdlze sind fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Die Flachen kdnnen weiterhin zur Grundwasserneubildung und Verdunstung beitragen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes soll punktuell die Uferbefestigung aufgebrochen und im Bereich des
derzeitigen Festplatzes die Anlage einer Retentionsmulde initiilert werden. Die Befestigung des Fest-
platzes ist zuriickzubauen und die Flache naturnah zu gestalten (gelenkte Sukzession). Die aufkom-
menden Gehoblze sind alle funf Jahre Auf-den-Stock zu setzen.

Innerhalb der umgrenzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die vorhandenen Pflanzungen dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgang sind diese
durch einheimische standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

100 % der Grundstlcksfreiflachen sind als Garten, Pflanzbeet oder nattrliche Griunflache anzulegen.
Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es
gilt ein Laubbaum je 25 m2, ein Strauch je 2 m2 Grundsticksflache. Die nach den bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten, zu erhaltenden Straucher und Baume kdnnen zur
Anrechnung gebracht werden.

Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotter-schittungen von mehr als
1 m2 Flache oder in der Summe von 5m2 sind unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am
Gebdaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen
Dachuberstand).

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Frischluftkorridor” sind temporare Nut-
zungen (wie z.B. Behelfsparkplatz, Aufstellung von Millsammelbehaltnisse, Veranstaltungen im Zusam-
menhang mit der westlich angrenzenden Nutzung der Flache fur den Gemeinbedarf, Nebenanlagen wie
u.a. Spielgeréate, Freisitze, Mobiliar, etc.) und FuBwege und Bewegungsflachen zulassig. Nicht zuléassig
sind feste bauliche Anlagen, die in den Untergrund eingreifen oder Barrieren, die das Uberschwem-
mungsgebiet beeintrachtigen kénnen.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Teil der Kernstadt Bad Orb. Es fanden bisher jeweils eine Erfassung
im Méarz sowie April 2021 statt. Das Plangebiet stellt sich wie gefolgt dar:

Innerhalb des Plangebietes bestehen bereits Wohnbebauungen mit Hausgarten, ein Gebaude fir kul-
turelle Zwecke mit einem grol3flachig asphaltierten und geschotterten Festplatz sowie Stralenverkehrs-
flachen. Weiterhin sind Wiesenflachen vorhanden, die teilweise beweidet werden. Auch befinden sich
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Kleingartenanlagen im Plangebiet, die unterschiedliche Pflegezustande aufweisen. Das Plangebiet stellt
sich im Detail folgend dar:

Abb. 6: Uberblick tiber das Plangebiet mit Festplatz sowie daran nérdlich anschlieRenden Wohnbebau-
ungen und Freiflachen des westlichen Teils des Plangebietes (rechte Bildhélfte). Im linken Bildaus-
schnitt ist der Gewasserrandsteifen des Haselbaches sowie der Verlauf des angrenzenden Flie3gewas-
sers abgebildet.

Abb. 7: Uberblick tiber den 6stlichen Teil des Plangebietes mit Festplatz, Spielplatz, Kleingartenanlagen
und Grinlandflachen.

Versiegelte Flachen

Insbesondere im Bereich des westlichen Teils des Plangebietes sind bereits Wohnbebauungen (Abb. 8)
mit meistens arten- und strukturarmen Hausgarten vorhanden (Abb. 9). Weiterhin besteht ein Gebaude
fur kulturelle Zwecke mit grof3flachig asphaltiertem Festplatz in dem Bereich des Plangebietes (Abb. 10).
Neben den westlich liegenden Bebauungen sind im dstlichen Teil des Plangebietes Wohnbebauungen
mit Hausgarten vorhanden (Abb. 11), welche von dichteren Baumbestanden und Sukzessionsflachen
umgeben sind (Abb. 15). Verbunden werden die beiden Wohnbauflachen durch eine asphaltierte Stra-
Benverkehrsflache.
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Abb. 8: Entlang der westlichen Plangebietsgrenze Abb. 9: Im Bereich der Wohnbebaungen bestehende
bestehende Wohnbebauungen mit angrenzender arten- und strukturame Hausgarten.
Wemmstral3e

Abb. 10: Festplatz sowie Gebaude fur kulturelle Zwecke Abb. 11: Im  Plangebiet 6&stlich  liegende,
(Hintergrund).. Wohnbebauungn mit umgebenden Gehdélzen.

Freiflachen

Im westlichen Teil des Plangebietes sind meist arten- und strukturarme Hausgéarten im Bereich beste-
hender Bebauungen vorhanden (Abb. 9). Aufwertung finden die Flachen durch wenige bestehende,
heimische Laubgeholze. Allerdings sind auch einige nicht heimische Ziergehoélze und Nadelgehdlze in
dem Teil des Plangebietes vorhanden. Die in dem Gebiet liegende Kleingartenanlagen sind tberwie-
gend artenarm. Hier bestehen ebenfalls wenige Obstbdume wie auch Laubgehdlze (Abb. 12), wahrend
standortfremde Nadelgehdlze dominieren (Abb. 13). Der Charakter eines Nutzgartens fehlt in den meis-
ten Anlagen. An die Kleingartenanlagen schlie3t weiter dstlich ein Grinland frischer Standorte an, wel-
ches in Flachenteilen ruderalsiert ist. Das Griinland stellte sich als artenarm dar, in den ruderalen Be-
reichen dominieren meistens eine Brombeersukzession oder Brennnesselflur (Abb. 15). Weiter 6stlich
schlieRen 2 kleinflachige Kleingartenanlagen an das Grinland an. Eine Anlage ist dabei als Nutzgarten,
die andere als Ziergarten angelegt worden (Abb. 14). In dem Bereich sind zudem kleinere Griunlandfla-
chen frischer Standorte vorhanden, die mit Schafen beweidet werden (Abb. 16 u. 17) sowie ein dichter
Gehdlzbestand mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen und vergreisten Obstbaumen (Abb. 16).
Im Ostlichen Teil des Plangebietes liegt ein ruderalsiertes, von Graserarten dominiertes Grunland mit
wenigen Laubgehdlzen. Weiterhin sind heimische sowie nicht heimische Laubgehdlze im Bereich um
den Spielplatz vorhanden (Abb. 11 u. 18). Ostlich im Plangebiet besteht zudem eine Sukzessionsflache
(Abb. 19).
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Abb. 12: Gartenanlage mit Obstbaum.

3 : . & R v v - N N
Abb. 14: Zum Teil ruderalisiertes Grinland frischer Abb. 15: Kleingartenanlage mit Ziercharackter.
Standorte.

Abb. 16: Dichter Geholzbestand mit Obstbaumen Abb. 17: Beweidetes Griinland fischer Standorte.
(linke Bildhalfte) sowie Weideflache..

Vorentwurf — Planstand: 28.03.2022 20



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Wemmstrafe*

Abb. 18: Von Laubbdumen umgebener Spielplatz.

','lll!‘

Abb. 19: Im 6stlichen Teil des Plangebietes liegende
Sukzessionsflache

Tab. 2: In den zuvor genannten Biotop- und Nutzungstypen wachsende Pflanzenarten:

Art

Acer platanoides
Achillea millefolium
Aegopodium podagraria
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris

Bellis perennis

Betula pendula

Bromus hordeaceus
Capsella bursa-pastoris
Carpinus betulus
Corylus avellana
Dactylis glomerata
Draba verna

Euonymus europaeus

Euphorbia spec.
Fraxinus excelsior
Galanthus spec.

Galium mollugo agg.

Holcus lanatus
Juglans regia
Juncus spec.
Lactuca serriola
Lamium galeobdolon
Lamium purpureum
Ligustrum vulgare

Luzula campestris

Deutscher Name
Spitz-Ahorn

Gemeine Schafgarbe
Gewdhnlicher Giersch
Gewdhnliche Rosskastanie
Schwarzerle
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewdhnlicher Glatthafer
Beiful

Ganseblimchen
Hange-Birke

Weiche Trespe
Gewdhnliche Hirtentéschel
Hainbuche

Gemeine Hasel
Gewohnliches Knauelgras
Fruhlings-Hungerbliimchen

Gewodhnliches Pfaffenhiit-
chen

Euphorbia
Gewdhnliche Esche
Schneeglocken

Artengruppe der Weil3en
Labkrauter

Wollige Honiggras
Walnuss

Binse

Stachel-Lattich
Gewdhnliche Goldnessel
Purpurrote Taubnessel
Gewodhnlicher Liguster

Feld- Hainsimse
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Magnolia spec Magnolien X
Malus domestica Apfel
Myosotis arvensis Acker-Vergissmeinnicht
Picea spec. Fichte X
Plantago lanceolata Spitzwegerich X
Plantago media Mittlere Wegerich X
Populus spec. Pappel
Prunus avium Kirschbaum

Gewohnliche Traubenkir-
Prunus padus

sche
Quercus spec. Eiche
Ranunculus acris Scharfer Hahnenful3
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful® X
Rhododendron spec. Rhododendron X
Rosa spec. Rosengewéchs
Rubus idaeus Himbeere
Rubus spec. Brombeerstrauch
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer X
Stellaria holostea Echte Sternmiere
Stellarie media Sternmiere X
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn X
Taxus baccata Europaische Eibe
Thuja spec. Lebensbaum X
Trifolium pratense Rotklee X
Urtica dioica Grof3e Brennnessel
Valerianella locusta Gewdhnliche Feldsalat
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis
Yucca spec. Palmlilie X

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet besteht aus naturschutzfachlicher Sicht tberwiegend aus Biotopen und Nutzungstypen
mit geringer (StralRenverkehrsflachen, Bebauungen, Gartenflachen) bis mittlerer Wertigkeit (Griinland-
flachen, Ruderalfluren, Sukzession, Nadelgehdlze, nicht heimische Gehdlze) sowie wenigen hochwer-
tigen Strukturen (heimische Laubgehdlze). Mit Umsetzung der Planung werden tberwiegend Flachen
mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Wertigkeit tiberplant. Mit Uberplanung von heimi-
schen Laubgehdlzen finden auch Eingriffe in hochwertige Strukturen statt. Es werden jedoch auch Laub-
geholze im nordlichen Teil des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt. Des Weiteren findet im sidwestli-
chen Teil eine Entsieglung des bestehenden Festplatzes statt, um Retentionsraum zu schaffen. Zur
Eingriffsminimierung sieht der Bebauungsplan weitere MalRhahmen zur Ein- und Durchgriinung vor. So
sind innerhalb der umgrenzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen die vorhandenen Pflanzungen dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgang sind diese
durch einheimische standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen. 100 % der Grundstucksfreifla-
chen sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflaiche anzulegen. Davon sind mindestens 30%
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 25 m2, ein
Strauch je 2 m2 Grundstiicksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Plan-
karte dargestellten, zu erhaltenden Straucher und Baume kdénnen zur Anrechnung gebracht werden.
Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotter-schiittungen von mehr als
1 m2 Flache oder in der Summe von 5mz sind unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am
Gebéaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen
Dachuberstand). Weiterhin wird ein grof3flachiger Frischluftkorridor im Plangebiet festgesetzt (ndrdlicher
Teil des derzeitigen Festplatzes).
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Zusammenfassend birgt das Vorhaben ein maximal mittleres Konfliktpotenzial gegeniiber naturschutz-
fachlichen Belangen. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird zur Entwurfsoffenlage erstellt.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fur alle
besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschutzten Tierarten
(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europaischen Vogelarten. In Planungs- und
Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur flr die nach BNatSchG
streng geschutzten Arten sowie fur europaische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten
mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fur diese dbrigen Tier- und
Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem
Gewicht in der Abwégung zu berticksichtigen sind.

Durch die Vielgestaltigkeit des Plangebietes werden die Artengruppe der Vogel, der Fleder- und Hasel-
mause sowie der Reptilien im Bereich des Plangebietes erfasst. Zur Entwurfsoffenlage wird ein entspre-
chender Fachbeitrag angefertigt und die Ergebnisse der faunistischen Erhebungen im Umweltbericht
erganzt.

Das Plangebiet liegt in keinem 6kologischen Vernetzungselement. Es grenzt unmittelbar nordwestlich,
sudlich und dstlich jeweils Vernetzungselemente an das Plangebiet an (Abb. 20). Mit Umsetzung der
Planung werden diese durch die rdumliche Entfernung zum Plangebiet nicht erheblich beeintrachtigt.

= 2
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Abb. 20: Umliegende 6kologische Vernetzungselemente (HalmViewer, Zugriffsdatum: 03.03.2022, eigene Bearbei-
tung).

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner direkten Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaft-
licher Bedeutung oder Europaischen Vogelschutzgebieten. Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze
schlieRt direkt das FFH-Schutzgebiet Nr. 5722-305 ,Klingbach, Orb und Haselbach* an. Ostlich liegt in
einer Entfernung von ca. 230 m das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2435005 ,Auenverbund Kinzig*
(Abb. 21). Negative Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ist durch die raumliche Entfernung
sowie durch das raumlich trennende Auengeh6lz des Haselbaches vorliegend nicht ersichtlich.
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Da somit ein Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung im raumlichen Zusammenhang zum Vorhaben liegt,
wird hierfiir nachfolgend eine Natura-2000-Vorprognose erstellt.

o P

FFH Nr. 5722-302
Klingbach, Orb

ool

Abb. 21: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zum FFH-Schutzgebiet Nr. 5722-302 ,Klingbach, Orb und
Haselbach bei Bad Orb“ und zum Landschaftsschutzgebiet Nr. 2435005 ,Auenverbund Kinzig“ (Quelle:
NaturegViewer, Zugriffsdatum: 03.03.2022, eigene Bearbeitung).

Vorprognose fir das FFH-Gebiet Nr. 5722-305 ,Klingbach, Orb und Haselbach*”

Das FFH-Gebiet Nr. 5323-303 erstreckt sich Uber 50 ha (Stand: 2016) im Nordspessart. Das Schutzge-
biet umfasst Flachenteile im Bereich des Haselbachtales 6stlich von Bad Orb, entlang der Orb stiddstlich
bis westlich von Bad Orb und entlang des Klingbachs nahe Hausen und durch Salmiinster (beides Ort-
steile von Bad Soden-Salminster). Innerhalb des FFH-Gebietes sind die folgennden Lebensraumtypen
verzeichnet: 3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis
und des Callitricho-Batrachion, 6230 Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem
européaischen Festland) auf Silikatbdden, 6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und
tonig-schluffigen Béden (Molinion caeruleae), 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus praten-
sis, Sanguisorba officinalis), 9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum), 9160 Subatlantischer
oder mitteleuropdischer Stieleichenwald oder Eichen-Hainbuchenwald (Carpinion betuli) [Stellario-Car-
pinetum] und 91E0 Auenwadlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion in-
canae, Salicion albae). Als FFH-Anhang Il arten wurden die beiden Fischarten Cottus gobio (Groppe)
und Lampetra planeri (Bachneunauge) nachgewiesen sowie die Tagfalterart Maculinea nausithous
(Wiesenknopf-Ameisenblauling). Auf der Hohe des Plangebietes umfasst das FFH-Gebiet lediglich den
Bachlauf mit dem Lebensraumtyp 3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion. Arten des FFH-Anhang Il wurden im Bereich des
Plangebietes nicht verzeichnet.

Die in der Grunddatenerfassung (GDE) zum Schutzgebiet aus dem Jahr 2004 dargestellten Flachen
sind nicht mehr Gegenstand des Schutzgebietes. Daher findet keine direkte Flacheninanspruchnahme
statt. Die versiegelten Flachenbereiche des Festplatzes im Bereich des Flurstiickes 20/5 werden in den
ndrdlichen Teilen als Frischluftkorridor festgesetzt. Die sidlichen Teile sollen entsiegelt und Retentions-
raum geschaffen werden. Wéahrend der floristischen Erhebungen im Plangebiet konnte kein Exemplar
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der Pflanzenart Sanguisorba officinalis (GroRRer Wiesenknopf) festgestellt werden. Daher kann ein Vor-
kommen der Falterart Maculinea nausithous im Bereich des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Bewertung

Durch den Erhalt der angrenzenden Randstrukturen zum Plangebiet sowie die Aufwertung randlicher
Anschlussbereiche durch Entsieglung und Schaffung von Retentionsraum und fehlender Flie3gewas-
serabschnitte im Plangebiet ist von keinem Vorkommen der im FFH-Gebiet geschitzten Tierarten und
Lebensraumtypen im Plangebiet auszugehen. Eine indirekte Beeintrachtigung der FlieBgewasser ist
ebenfalls nicht zu erwarten. Wenn im Bereich des Plangebietes immissionsarme Wohnbebauungen
entstehen (FGSV 2019), sind keine negativen Auswirkungen auf die Flachenbereiche und Lebensraum-
typen des Schutzgebietes ersichtlich.

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von Natura-2000-Schutzgebieten kdnnen somit voraussichtlich
ausgeschlossen werden. Eine detaillierte Natura-2000-Vertraglichkeitsprofung wird daher nicht erfor-
derlich.

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Sollte sich bei der Erhebung der Biotop- / Nutzungstypen herausstellen, dass gesetzlich geschitzte
Biotope im Sinne des 8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 13 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (HAGBNatSchG) von der Planung betroffen sind, und durch dessen Umsetzung erheblich
beeintrachtigt werden oder nicht erhalten bleiben kdnnen, ist fir diese Bereiche ein Antrag auf Aus-
nahme im Sinne des § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Eine ent-
sprechende Ausnahmegenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgegli-
chen werden kdnnen. Es ist demnach ein Biotop desselben Typs zu schaffen, der in den standértlichen
Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen lberein-
stimmt.

Laut dem NaturegViewer und HalmViewer sind im Bereich des Plangebietes gesetzlich geschitzten
Biotope, jedoch keine Flachen mit rechtlichen Bindungen verzeichnet (Abb. 22 u. 23). Im NaturegViewer
und HalmViewer ist norddstlich des Plangebietes ein Hinweis auf ein gesetzlich geschitzten Biotop-
komplex verzeichnet. Dabei handelt es sich um den Biotopkomplex Nr. 5722B0926 ,Streuobst am nord-
Ostlichen Ortsrand von Bad Orb*“. Entlang der suidlichen Plangebietsgrenze ist zudem im NaturegViewer
der Hinweis auf das gesetzlich geschiitzte Biotop Nr. 5722B0925 ,Ufergehdlzsaum an der Hasel bei
Bad Orb* verzeichnet.

Wenn im Bereich des Plangebietes immissionsarme Wohnbebauungen entstehen (FGSV 2019), sind
keine negativen Auswirkungen auf die geschitzten Biotope ersichtlich.
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Abb. 22: Lage des Plangebietes zu Hinweisen gesetzlich geschiitzter Biotope und Biotopkomplexe (NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 03.03.2022, eigene Bearbeitung).
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.Feucht nland an der Hasel

Abb. 23: Lage des Plangebietes zu verzeichneten Lebensraumtypen (HalmViewer, Zugriffsdatum: 03.03.2022, ei-
gene Bearbeitung).

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlie3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz ver-
gleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhéngigkeiten aufweist.
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Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet bildet einen Ubergang vom bestehenden Siedlungsbereich zu 6stlich angrenzenden
Waldbereiche. Die im westlichen Teil des Plangebietes bestehenden Wohnbebauungen sowie die west-
lich und stdlich an das Plangebiet grenzenden Wohnbebauungen, pragen bereits das Orts- und Land-
schaftsbild im Gebiet. Das Plangebiet ist somit anthropogen vorgepragt. Das Plangebiet weist eine leicht
nach Norden ansteigende Hanglage auf. Daher sind direkte Sichtexpositionen mdglich. Mit der Umset-
zung der Planung wird der bestehende Siedlungsrand geringfligig in nordliche Richtung verschoben
und ein durchgangiger Grenzverlauf des Siedlungskorpers gebildet. Weil das Gebiet bereits einen Sied-
lungscharakter aufweist, sind mit der Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen
anzunehmen.

Trotz des sudlich abfallenden Terrains im Plangebiet ergeben sich keine weitreichenden Sichtexpositi-
onen im naheren Umfeld, da der Bebauungsplan Héhenfestsetzungen vorsieht, um eine harmonische
Hohenabstufung der Neubauten zu gewahrleistet. Weiterhin wird das Plangebiet teilweise sidlich durch
bestehende Ufergeholze des Haselbachs sowie ostlich und nérdlich durch bestehende dichte Geholze
und Waldbestande umgeben, die eine direkte Sichtexposition auf das Plangebiet verhindern. Der Be-
bauungsplan trifft zudem Festsetzungen zur Dachform und zur Dacheindeckung. Weiterhin werden
Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung getroffen. Wegen der grof3en Entfernung und den bereits
bestehenden Siedlungsraum wird die Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet Nr. 2535005 ,Auenverbund Kinzig“ haben. Denkmalgeschitzte Gebaude
schlieRen sich an das Plangebiet nicht an. Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Hessischer Spessart® ist
nicht touristisch erschlossen.

2.10 Mensch, Wohn-und Erholungsqualitat

Aufgrund der Lage angrenzend an bestehende Wohnbebauungen sind mit der Umsetzung der Planung
von keinen immissionsrechtlichen Konfliktsituationen auszugehen. Den Trennungsgrundsatz des 8§ 50
BImSchG grundsétzlich entsprochen werden.
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Erholungsqualitat

Innerhalb des Plangebietes besteht ein Spielplatz, der vorliegend als solcher festgesetzt wird, genauso
wie ein Gebaude fir kulturelle Zwecke. Der im Plangebiet liegende Festplatz wird teilweise durch ein
Allgemeines Wohngebiet Gberplant. Ein Teil des Platzes soll entsiegelt und als Retentionsraum genutzt
werden. Es schlieBen umliegend Waldflachen an das Plangebiet an. Diese kénnen Uber Feldwege gut
erreicht werden.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemanR § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmal-
pflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schutzen.

Innerhalb des Plangebietes sind nach dem Geoportal Hessens keine Bodendenkmaler verzeichnet. Al-
lerdings sind sidlich sowie dstlich angrenzend jeweils ein Bodendenkmal verzeichnet (Abb. 24).

Abb. 24: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zu verzeichneten Bodendenkmélern (roter Kreis) (Quelle:
Geoportal Hessen, Zugriffsdatum: 03.03.2022, eigene Bearbeitung).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhéangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Male. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und
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unbelebten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwir-
kungen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung ergab sich fir
keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgu-
tern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setzung der Planung in wesentlichem Maf3e beeintrachtigt werden kénnten

Demnach sind zum derzeitigen Kenntnisstand bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbhedarf

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwéagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach 8§ 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung erfolgt zur Entwurfsoffenlage.

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei nicht Durchfihrung der Planung kdnnten die im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungs-
typen weiterhin bestehen bleiben. Néahere Erlauterungen werden zur Entwurfsoffenlage erganzt.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht ersichtlich.
Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht be-
kannt.

6. Alternative Planungsmoéglichkeiten und wesentliche Grinde fiir die Standortwahl

Die Stadt Bad Orb ist grundséatzlich weiter bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen Nut-
zung zuzufihren und somit einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Dies kann durch
zahlreiche Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB dokumentiert werden,
die in den letzten Jahren durchgefihrt wurden. Weitere Nachverdichtungen sind in Vorbereitung. Dem
Grundsatz Innenentwicklung vor AufRenentwicklung steht jedoch auch eine entsprechend hohe Nach-
frage nach neuen Wohnbaugrundstiicken entgegen, der nur mit innerértlichen Nachverdichtungen ins-
besondere aufgrund des dort mittlerweile fehlenden Flachenpotenzials letztlich nicht entsprochen wer-
den kann.
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Mit der geplanten Baugebietsentwicklung soll zwar unter Inanspruchnahme des baulichen Aul3enbe-
reichs ein neues Wohnquartier entwickelt werden, durch die Lage am bebauten Siedlungsrand und auf-
grund der geplanten stadtebaulichen Weiterentwicklung zu den angrenzenden Wohngebieten kann die
Baugebietsentwicklung gesamtraumlich als begriindet und als Abrundung der Ortslage angesehen wer-
den. Auch die Vorgaben der ibergeordneten Planungsebenen (Regionalplan Siidhessen) sprechen hier
fur eine Siedlungsflachenentwicklung. Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann
angemerkt werden, dass Flachen in Anspruch genommen werden, die bisher durch landwirtschaftliche
Grinlandnutzung gepragt sind. Dieser Betroffenheit stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens jedoch unter anderem die in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedirfnisse der Bevdlke-
rung, die Bevolkerungsentwicklung und die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als 6ffentliche und in
der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegeniiber.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfilhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

Solange die Stadt Bad Orb keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei
der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen. Insgesamt fiir die auch
nach Abschluss der Umweltprifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorberei-
teten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Kommune). Dazu z&hlt u. a. die Kontrolle der festgesetz-
ten Einzelbaumpflanzungen, die durchzufihrende Anpflanzung zur Eingrinung, die Einhaltung der
Uberbaubaren Grundflachenzahl und damit verbundene Gestaltung der Freiflachen (gartnerische Ge-
staltung, keine Stein-, Kies- Splitt- oder Schotterschittungen), der festgesetzten Entsiegelung, das Ein-
halten der Festsetzungen des Frischluftkorridors.

8. Zusammenfassung

Wird zur Entwurfsoffenlage nachgereicht.
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10. Anlagen und Gutachten

Wird zur Entwurfsoffenlage erganzt.
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